BJORNSHOLM

Referat af ordinzer generalforsamling i
Ejerforeningen 10 AM Frederiksberg
Afholdt torsdag d. 5. maj 2022 kl. 18.00
pa Kgbenhavns Professionshgjskole, Nyelandsvej 27, 2000 Frederiksberg

Til stede var medlemmer af ejerlejlighed 4, 7, 18, 23, 25, 27, 29, 31, 34, 36, 40, 41, 55, 58, 59, 65, 71, 74, 81,
83, 90, 91, samt 6, 13, 19, 30, 32, 39, 50, 51, 57, 61, 66, 78 og 82 ved fuldmagt, ud af i alt 97 medlemmer,
svarende til 1959 ud af 5.356 efter fordelingstal. Fra bestyrelsen deltog formand Marianne Lerdahl Sggaard,
nastformand Flemming Nymann og bestyrelsesmedlem Lucas Kromann Bggehgj Nielsen.

Derudover deltog advokatfuldmaegtig Emilie Christiane Skov og administrator Nanna Lihn fra BIGRNSHOLM
A/S.

Det blev konstateret, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig og lovligt indvarslet i henhold til
vedtaegternes § 8 f, hvorefter generalforsamling blev gennemfgrt med dagsorden iht. vedtaegternes § 8 e:

e Valg af dirigent og referent.
Formand Marianne Lerdahl Sggaard bgd generalforsamlingen velkommen og foreslog Emilie Christiane
Skov som dirigent og Nanna Lihn som referent, som begge blev valgt.

1. Formandens afleeggelse af arsberetning og administrators foreleeggelse af arsrapport vedrgrende regnskab
til godkendelse

Beretningen blev i hovedtraek praesenteret af Marianne Lerdahl Sggaard og er vedlagt referatet som bilag
1. Beretningen er ligeledes at finde i webarkivet pa ProBo.
Da der ikke var yderligere spgrgsmal til beretningen, blev den herefter taget til efterretning.

Arsregnskab 2021 blev gennemgaet af Nanna Lihn.

Arsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsloven, god regnskabsskik for ejerforeninger samt ejerforeningens
vedtaegter. Revisor vurderer, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021, samt at resultatet er i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Foreningens indtaegter belgber sig til kr. 1.980.253, mens omkostningerne for aret har vaeret kr. 1.397.871.
Efter hensaettelser kr. 500.000 bliver arets resultat et overskud pa kr. 82.382.

De primeere afvigelser fra det budgetterede skyldes bl.a. mindre udgifter til el kr. 60.730 mod budgetteret
kr. 90.000. Derudover har udgiften til abonnementer og radgivning kr. 23.385 veeret markant mindre end
budgetteret kr. 56.000, men uden den store afvigelse fra udgiften i 2020 kr. 19.601.

Der er i Igbet af aret ikke anvendt af de hensatte midler, som derfor stiger med arets hensatte belgb kr.
500.000 fra kr. 2.089.981 i 2020 til kr. 2.589.981 i 2021.

Det resterende overskud for aret kr. 82.382 overfgres til foreningens egenkapital, som ved udgangen af
2021 andragerialt kr. 1.110.177.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.
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2. Godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder fastszettelse af stgrrelse af den enkelte ejers
fellesudgifter

Budgetforslaget for 2022 blev praesenteret af Nanna Lihn.

Med budget 2022 foreslas en uaendret opkraevning af faellesudgifter for 2022. Opkraevningen af
feellesbidrag til antenne reguleres Igbende for at udligne udgiften. Af budget 2022 fremgar ogsd, at
generalforsamlingen med budgettet bemyndiger administrator til, ved modtagelse af aendring i betaling til
Yousee, straks at eendre denne budgetpost og opkraevning af faellesbidraget til antenne hos den enkelte
ejer.

Overordnet er der tale om en fremskrivning af foreningens udgifter i forhold til regnskab 2021.

Med udgangspunkt i de budgetterede indtaegter og udgifter budgetteres der for 2022 med et overskud pa
kr. 582.382, hvoraf kr. 500.000 forslas hensat til fremtidige planlagte vedligeholdelsesarbejder.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

3. Drgftelse af stgrre vedligeholdelsesarbejder
Bestyrelsen orienterede om de planlagte stgrre vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen:
e Udskiftning af vandrgr, loftsplader og evt. faldstammer

Til at fremleegge projektets omfang havde bestyrelsen inviteret ejendommens faste VVS’er, Lars
Hajgaard fra Hajgaard VVS.

Der har gennem de senere ar vaeret utaetheder pa vandrgrene, og foreningen ser ind at skulle udskifte
vandrgr og loftsplader inden for en relativt kort arraekke.

Projektet kommer udover udskiftning af vandrgr til ogsa at omfatte udskiftning af loftsplader i
stueplan, hvor de nuveerende plader (som muligvis kan indeholde asbest) foreslas udskiftet med
traebetonplader.

Projektet vil udfgres i etaper, sa generne for de enkelte lejligheder begraenses til en kortere periode.
Dette ggres ved at lukke ned for separate vandstrenge og skiftevis for lejlighederne pa for- og bagside
af bygningen. | kortere perioder vil beboerne skulle benytte toiletvogne i garden.

Foreningen kan | samme omfang overveje ogsa at udskifte faldstammer, eller alternativt coate de
nuveerende for at forleenge deres levetid. Eventuel udskiftning af faldstammer vil forleenge det
samlede projekts varighed.

Orienteringen om udskiftning af vandrgr, loftsplader og eventuelt faldstammer skal for nuvaerende
udelukkende ses som en orientering. Bestyrelsen arbejder videre med projektet og indhenter flere
tilbud samt forslag til finansiering, som vil blive praesenteret foreningens medlemmer pa en fremtidig
generalforsamling. Projektet er ikke til opstart eller udfgrelse i 2022.

Pa baggrund af orienteringen blev der udtrykt et gnske om at overveje en stigning i faellesudgifterne
for pa den made allerede nu at begynde opsparingen til projektet.

4. Forslag fra medlemmer

| henhold til vedtaegternes § 8 litra g skal forslag veere indgivet til bestyrelsen senest den 1. april for at kunne
behandles pG generalforsamling.
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Z&ndring af vedtaegter
Forslaget stilles af bestyrelsen.

Dirigenten startede med at orientere om, at forslaget ikke kunne vedtages pé generalforsamlingen da
det kreever vedtagelse med 2/3 efter fordelingstal pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige
stemmer er repreesenteret jf. foreningens vedtaegter § 8 d.

Bestyrelsen praesenterede og motiverede forslaget, som ogsa var sendt ud med indkaldelsen. Forud
for generalforsamlingen var der ligeledes indkaldt til og afholdt beboermgde med mulighed for at stille
spgrgsmal og kommentere pa de foresldede andringer. Der deltog i alt fire medlemmer pa
beboermgdet, samt tre fra bestyrelsen.

Der blev udtrykt en bekymring for den foreslaede tilfgjelse af § 10 Digital generalforsamling idet der
var et stort gnske om sa vidt muligt altid at afholde generalforsamlinger fysisk. Bestyrelsen og
administrator orienterede om, at § 10 udelukkende skal ses som en mulighed og sikkerhed for at
generalforsamlinger fremadrettet kan afholdes lovligt i henhold til vedtaegterne — ogsa i tider med
forsamlingsforbud eller lignende.

Generalforsamlingen blev enige om at revidere fgrste afsnit i § 10, s det nu lyder ”"Bestyrelsen kan
beslutte, at generalforsamlingen afholdes elektronisk uden adgang til fysisk fremmgde, safremt der
udstedes forsamlingsforbud af myndighederne.”

Derudover blev der spurgt ind til det nye § 22 Bod og § 23 Eksklusion. Emilie Christiane Skov kunne
orientere om, at paragrafferne er hentet fra de nye normalvedtaegter for ejerforeninger og at indholdet
allerede tidligere har fremgaet af foreningens muligheder. Muligheden for at ekskludere skal ses som
en sikkerhed for foreningens medlemmer og anvendes kun yderst sjeeldent og i ngdstilfaelde.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal til forslaget, blev de nye vedtaegter sat til afstemning hvor samtlige
fremmeadte med fordelingstal 1959 stemte for forslaget. Men idet dette ikke var nok til at udggre 2/3
efter det samlede fordelingstal pa i alt 5.356, var forslaget saledes kun forelgbigt vedtaget.

Dirigenten kunne herefter orientere om, at forslaget er vedtaget med 2/3 ud af de fremmgdte stemmer,
hvilket betyder, at forslaget skal op pa en ekstraordinaer generalforsamling, som skal afholdes senest 6
uger efter naerveerende generalforsamling. Sdfremt 2/3 af de repreesenterede stemmer pd den
ekstraordinaere generalforsamling stemmer for forslaget, er det endeligt vedtaget jf. foreningens
vedtaegter § 8 d.

Uddybning af husorden
Forslaget stilles af Beate Stampe, Nordre Fasanvej 66, 05 52.

Beate Stampe motiverede kort forslaget og behovet for en uddybning og stramning af den nuveerende
husorden szerligt i relation til stgj og larm i ejendommen.
Zndringsforslagene var fremsendt med indkaldelsen og blev diskuteret blandt de fremmgdte.

Herefter blev hvert enkelt af de fem aendringsforslag sat til afstemning, hvor resultatet blev:

Punkt 1: Efter fordelingstal 438 stemmer mod, 1408 stemmer for, 56 stemmer blank.
Punkt 1 blev vedtaget.

Punkt 2: Efter fordelingstal 832 stemmer mod, 958 stemmer for, 112 stemmer blank.
Punkt 2 blev vedtaget.
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Punkt 3: Efter fordelingstal 1557 stemmer mod, 233 stemmer for, 112 stemmer blank.
Punkt 2 blev ikke vedtaget.

Punkt 4: Efter fordelingstal 669 stemmer mod, 1121 stemmer for, 112 stemmer blank.
Punkt 4 blev vedtaget.

Punkt 5: Efter fordelingstal 266 stemmer mod, 1524 stemmer for, 112 stemmer blank.
Punkt 5 blev vedtaget.

En revideret udgave af husorden vil blive uploadet og veere tilgeengelig i foreningens webarkiv pa ProBo.
Ydermere vil bestyrelsen sgrge for at haenge gaeldende regler vedr. tidsrum for st@j pa ejendommen
op pa foreningens faelles opslagstavle.

c. Omlaegning af gardhave
Forslaget stilles af Anne Dorthe Hessellund, Nordre Fasanvej 62, 03 32.

Anne Dorthe Hessellund motiverede kort forslaget med udgangspunkt i det materiale, som ogsa var
sendt ud med indkaldelsen.

Generelt var der opbakning til projektet, men behov for et mere gennemarbejdet projekt, bade hvad
angdr en mere detaljeret plan og gkonomien i projektet, for at generalforsamlingen kan tage stilling til
projektets udfgrelse. Anne Dorthe Hessellund gik herefter med til at traekke forslaget pa baggrund af
den manglende gennemarbejdelse og pris.

Der var generelt en udbredt holdning til at der skal ggres noget ved foreningens gard, hvilket fgrte til
nedszettelse af et gardudvalg, som vil arbejde videre med projektet. Gardudvalgets medlemmer er:
Anja Berglund, Nordre Fasanvej 62, 05 51, Emilie Mortensen, Nordre Fasanvej 62, 01 11 og Flemming
Nymann, Nordre Fasanvej 64, 06 63.

Andre som gnsker at vaere en del af gardudvalget kan henvende sig til en af ovenstaende.

Valg af bestyrelsesmedlemmer jf. § 9

Bestyrelsen bestdr af hgjst 4 medlemmer samt to suppleanter. Bestyrelsesmedlemmerne veelges for 2 ér ad
gangen jf. vedtaegternes § 9 a 1. og 2. Suppleanterne veelges for 1 ar ad gangen.

Flemming Nymann og Casper Sggaard var begge pa valg, hvor sidstnzevnte allerede forud for
generalforsamlingen havde meddelt, at han ikke modtager genvalg. Lucas Kromann Bggehgj Nielsen
udtraeder ligeledes af bestyrelse grundet salg.

Flemming Nymann modtog genvalg, mens Anette Amundsen, Nordre Fasanvej 64, 05 51 stillede op og
ligeledes blev valgt.

Valg af suppleanter jf. § 9

Karsten Jensen, Nordre Fasanvej 62, 02 22 var pr. 1. marts 2022 udtradt som suppleant til bestyrelsen.
Michael Grgnlund, Nordre Fasanvej 62, 01 11, og Sune Valdemar Blohm, Nordre Fasanvej 60, 06 63, blev
begge valgt som suppleanter til bestyrelsen.

Den samlede bestyrelse inkl. suppleanter ser herefter saledes ud:

Marianne Lerdahl Sggaard Nordre Fasanvej 62, 01 13 Pa valgi2023
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Flemming Nymann Nordre Fasanvej 64, 06 63 Pa valgi2024
Anette Amundsen Nordre Fasanvej 64, 05 51 Pa valgi2024
Michael Grgnlund, suppleant Nordre Fasanvej 62, 01 11 Pa valg i 2023
Sune Valdemar Blohm, suppleant Nordre Fasanvej 60, 06 63 Pa valg i 2023

Bestyrelsen konstituerer sig selv jf. vedtaegternes § 9, stk. 4.

7. Valg af statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab blev enstemmigt genvalgt.

8. Eventuelt
a. Renggring af loftsvinduer og glastag pa altaner

Der blev udtrykt et gnske om renggring af loftsvinduer og glastag pa de gverste altaner, samt en
generel vedligeholdelse.
Til dette kunne bestyrelsen orientere om, at de allerede er pa opgaven.

b. Vedligeholdelse af vinduer

Flere ejere har udfordringer med, at deres vinduer ikke kan sta abne, eller at der ikke er opsat krog
eller lignende til at holde vinduerne.

Bestyrelsen kunne til dette informere om, at handvaerkerne der tidligere har veaeret involveret i
projektet generelt ikke har veeret samarbejdsvillige eller behjzlpelige med at fa de sidste
haengepartier pa plads. Der arbejdes stadig pa at fa dem til at udbedre de sidste mangler.

| forbindelse med forestdende vinduesprojekter med bl.a. maling og vedligeholdelse er foreningen
ikke bundet af den samme kontrakt som ved udskiftningen af de fgrste vinduer.

c. Vedligeholdelsesplan

Der blev stillet spgrgsmal til om bestyrelsen fglger vedligeholdelsesplanen.
Bestyrelsen kunne hertil informere om, at de tager hgjde for de projekter, som fremgar af planen men
at de samtidig vil sgrge for at genbesgge den og evt. fglge op.

d. Elevator

Bestyrelsen orienterede om, at elevatorerne har lovpligtig eftersyn hvert 3. ar. Ved seneste eftersyn i
april 2022 fik foreningen et pabud, som skal efterkommes. Det forventes at udgiften til udbedringen
ligger i omegnen af kr. 120.000 plus moms, som vil blive daekket af det afsatte belgb til Isbende
vedligeholdelse.

Herefter takkede dirigenten for god ro og orden og haevede generalforsamlingen.

Neervaerende referat er underskrevet digitalt af formanden og dirigenten. Som dokumentation for digital
signering, henvises til saerskilt dokument vedhaeftet naervaerende referat.
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Dato:

Emilie Christiane Skov
Dirigent

Marianne Lerdahl Sggaard
Bestyrelsesformand
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